Slztutarn: méste Ostrava — Méslsky obvod Ostrava-Jin

Dodatek ¢. 3 k najemni smlouv€  Gogaick ke smiowe ev.gisio.

2/b/014/311/07 ZANRAL

rok pof. &isio

Pronajimatel: Statutarni mésto Ostrava, Méstsky obvod Ostrava-Jih
Horni 3, 700 30 Ostrava - Hrabtvka
zastoupen starostou Be. Martin Bednar
IC: 00845451 DIC: CZ00845451
Bank.spojeni: KB Ostrava, ¢.u.: 19-1520761/0100

Pivodni najemce: Be. Petr Novotny VONO SPORT
s mistem podnikani 26.dubna 259/33, Ostrava-VySkovice
IC: 73946648

Novy najemce: VONO SPORT s. r. o.
se sidlem 29 dubna 259/33, 700 30 Ostrava-Vyskovice
IC: 25838911
zastoupen jednatelem Be. Luka§em Novotnym
zapsan v obchodnim rejstifku vedeném u Krajského soudu v Ostrave
oddil C, vlozka 20797
var. symbol: 8610400567

(dale spolecné téZ jako ,,smluvni strany*)

uzaviraji
v souladu se zékonem ¢. 89/212 Sb., ob¢ansky zadkonik, v platném znéni

dodatek k najemni smlouvé ¢. 2/b/014/311.3/07

L.
Zména nijemce

Pronajimatel a Pivodni ndjemce uzavieli dne 23.2.2007 nijemni smlouvu &. 2/b/014/311/07 na
pronajem prostor slouZicich podnikéni v objektu na ulici 29.dubna 259/33 v Ostravé — Vy&kovicich
o celkové vymete 102 m2 (dale jen jako ,,ndjemni smlouva®).

Na zdklad¢ zadosti piivodniho najemce se smluvni strany dohodly zménit ndjemni smlouvu tak, Ze
nadale bude ndjemcem vy$e uvedenych prostor slouZicich podnikani Novy njemce.

Novy najemce vyslovné prohlauje, Ze prebird za sva veskera prava a povinnosti vyplyvajici z
najemni smlouvy Plvodnimu néjemci, a to ke dni G¢innosti tohoto dodatku a Pronajimatel se
zménou najemce vyslovné souhlasi.

Ke dni Géinnosti tohoto dodatku tedy Piavodni najemce vystupuje v celém rozsahu z nijemni
smlouvy a Novy ndjemce vstupuje v celém rozsahu na jeho misto dle najemni smlouvy.

PenéZité zévazky, které vzniknou Plvodnimu najemci z ndjemni smlouvy vidi Pronajimateli
nejpozdgji ke dni U¢innosti tohoto dodatku, je povinen uhradit Piivodni najemce. PenéZité zavazky,
které ma na zéklad® ndjemni smlouvy hradit ndjemce Pronajimateli po dni uéinnosti tohoto dodatku,
je povinen uhradit Pronajimateli Novy ndjemce.
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II.

V disledku nové pravni Upravy nijemniho vztahu po G¢innosti zak. ¢. 89/2012 Sb., oblansky
zakonik, se smluvni strany dale dohodly upravit n4jemni smlouvu nasledovné:

Ujednani ¢lanku III. najemni smlouvy se rusi a nahrazuje se timto textem:

1.

Néjem prostor slouzicich podnikani se sjednava s t¢innosti od 15.02.2007 na dobu neur¢itou
a muZe byt skon¢en dohodou stran nebo vypovédi danou pisemné pronajimatelem nebo
najemcem. Vypovédni lhiita je tfimésiéni a jeji béh podina prvniho dne mésice nasledujiciho
po doruceni pisemné vypoveédi.

Vypovéd mize byt druhé strané pfedana bud’ osobné, nebo ji mize byt dorudena. Za fadné
doru¢enou vypoved' bude povazovana i vypoved, jejiz dojiti zmafil adresat.

Néjemce muZe spredchozim souhlasem pronajimatele pfevést najem v souvislosti
s pfevodem podnikatelské Cinnosti, jiZ prostor slouzi; souhlas pronajimatele i smlouva o
prevodu n&jmu vyZaduji pisemnou formu. Porusi-li ndjemce toto ujednani, povaZuje se to za
hrubé poruSeni povinnosti ndjemce a pronajimatel ma pravo vypovédét najem bez
vypovédni doby.

V piipad€ poruSeni povinnosti ndjemce zvla3t’ zavaznym zpisobem mé pronajimatel pravo
pisemné vypovédét nijem bez vypovédni doby sUéinnosti ke dni doruceni vypovédi
najemci, takova vypoved’ musi byt vzdy odivodnéna.

Vypovidana strana ma pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla vypovéd
dorucena, vznést proti vypovedi namitky; namitky vyZaduji pisemnou formu.

Néjemce se zavazuje v piipadé ukonéeni ndjmu pronajaté prostory vyklidit a vyklizené
pronajimateli pfedat ve stavu s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pii fadném uZzivani.
Pfedani prostor se uskutecni po pfedchozi dohodé s technikem odboru bytového a ostatniho
hospodafstvi. O pfedani se poiidi zapis, ktery podepiSe nijemce a za pronajimatele
opravnény zamestnanec.

1.

V ¢lanku IV. ndjemni smlouvy se vbodé 1) pismeno a) dopliiuje o nasledujici
ujednani:

Datum uskute¢néni dil¢iho zdanitelného plnéni se sjedndva dnem 1.2., 1.5, 1.8.,a 1.11. v
b&Zném kalendainim roce ve vysi ¥4 roéni tplaty.

IV.

Ujednani ¢lanku V. ndjemni smlouvy se rusi a nahrazuje timto textem:

Néjemce je povinen zajistit zabezpeéeni a dodrZovani poZarni ochrany ve vSech pronajatych
prostorach podle platnych pravnich norem a bezpeénostnich predpist o poZarni ochrané.
Disledky z neplnéni vSech preventivnich opatieni, danych zdkonem & 133/1985 Sb.,
vyhlagkou MV CR & 246/2001 Sb. a dalgich novel, budou uplatnény vuéi njemeci.
Pronajimatel si vyhrazuje pravo provadéni kontroly zabezpeGovani poZarni ochrany.

Pronajimatel je povinen zabezpecovat a hradit provadéni pravidelnych revizi a kontrol
vyhrazenych technickych zafizeni v pronajatych prostorach, tj. elektroinstalace a
hromosvodi v souladu s platnymi normami.
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10.

11.

12

L3,

14.

Néjemce bude zajist'ovat provadéni pravidelnych revizi a kontrol hasicich pfistroji.

Najemce je povinen provadét revize technickych zafizeni, servis el. vybaveni a pravidelné
ro¢ni kontroly el. spotiebiétl, které jsou ve vlastnictvi ndjemece.

Porevizni opravy bude najemce realizovat na zékladé pisemného pokynu pronajimatele (v
souladu se zavéry revizni zpravy) v rozsahu stanoveném v ndjemni smlouvé, tj. v rozsahu
b&zné udrzby a oprav. V piipadé nedodrZeni tohoto ustanoveni je pronajimatel opravnén tyto
opravy zajistit a n&sledné naklady refakturovat ndjemci.

Néjemce je povinen pfevzaté prostory udrzovat v fddném stavu a zabezpe€it, aby nedoslo k
jejich po3kozeni nebo zniCeni. Néjemce se zavazuje oznamit pronajimateli viechny
skutecnosti dilezité k ochrané majetku pronajimatele, a to bez zbyte¢ného odkladu. V
piipad¢, Ze v souvislosti s ¢innosti ndjemce vznikne pronajimateli v pronajatych prostorach
s$koda, zavazuje se ndjemce tuto na vlastni naklady odstranit.

Néjemce je opravnény pfenechat pronajaty prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu dal$im
subjektiim jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Drobné opravy a udrzbu je povinen n4jemce provadét ze svych nakladd. Pokud se vyskytne
potiecba oprav, které pfesahuji ramec drobnych oprav a b&zné udrzby, je ndjemce povinen
neprodlené ozndmit tuto skute¢nost pronajimateli tak, aby bylo zabranéno pi{padnym
Skodam.

Za drobné opravy se povazuji opravy prostor a jejich vnitiniho vybaveni, pokud je toto
vybaveni souéasti pronajatych prostor a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného
vymezeni — viz piiloha €. 2 tohoto dodatku ke smlouvé,

Néjemce je povinen umoznit pronajimateli ¢i jeho zmocnénym zéstupcim a osobam jej
doprovazejicim pfistup do pronajatych prostor:

a)  zaUCelem instalace a UdrZby zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody,
jakoZ i odpofet méfenych hodnot, pfipadné za tulelem instalace a udrzby dalSich
technickych zafizeni, pokud jsou umisténa v pronajatych prostorach,

b)  za uCelem kontroly stavu prostor a posouzeni potieby pi{padnych oprav &i jiného
zajisténi provozuschopnosti prostor,

¢)  zaucelem plnéni jinych povinnosti pronajimatele, stanovenych pravnimi pfedpisy.

Néjemce je povinen strpét Upravy prostor nebo budovy, popfipadé jejich pfestavbu nebo
jinou zménu provadi-li ji pronajimatel.

Veskeré stavebni Upravy v pronajatych prostorach véetné zmén vnitiniho vybaveni, které
patfi pronajimateli, mizZe ndjemce provadét pouze s pfedchozim souhlasem pronajimatele.
Néjemce je povinen udrZovat potadek na vefejném prostranstvi kolem pronajatych prostor, v
zimnim obdobi odhrabavani snéhu a posyp.

Najemce je opravnén uZivat jedno WC v 1.NP objektu. Za uzivani tohoto socialniho zafizeni
je povinen hradit pfiméfenou ¢astku n4jemci télocviény. Nedojde-li k dohod& mezi ndjemci,
stanovi vySi nahrady za uZ{vani socidlniho zafizeni pronajimatel na zaklad& pisemné Zadosti
kteréhokoliv z ndjemcii objektu.

Najemce je opravnén nemovitou véc, kde se nalézaji pronajaté prostory, opatfit s pisesmnym
souhlasem pronajimatele v pfiméfeném rozsahu ndvéstimi, $tity a informaénimi tabulemi;
pronajimatel miZe ud&leni souhlasu odmitnout, mé-li pro to vazny divod. Zadost o udéleni
souhlasu piedloZi ndjemce v pisemné formé& a nevyjadfi-li se pronajimatel do jednoho
mésice, povazuje se souhlas pronajimatele za dany.
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15.

16.

17.

18.

Po skonteni ndjmu je najemce povinen odstranit veskerd znament, kterymi nemovitou véc,
ve které se naléza pronajaty prostor, opatfil, a uvést dotéenou &ast nemovité véci do
ptivodniho stavu, a to vlastnim nakladem. Nesplni-li nijemce svou povinnost, miZe viaci
nému pronajimatel uplatnit narok na néhradu skody, kterda mu v disledku poruseni
povinnosti ndjemce vznikla.

Néjemce odstrani v prostorach zmény, které provedl bez souhlasu pronajimatele, ledaze
pronajimatel najemci sd@li, Ze odstrandni zmén nezad4; najemce piesto nemize Zadat
vyrovnani, i kdyby se hodnota prostoru navysila. Pronajimatel miZe Z4dat nahradu ve vysi
snizeni hodnoty prostor, které bylo zpiisobeno zménami provedenymi ndjemcem bez
souhlasu pronajimatele.

Smluvni strany jsou povinny se vzdjemné informovat o viech skute¢nostech, které jsou
podstatné pro plnéni i¢elu najmu, nebo které by mohly mit za nasledek skodu na pfedmétu
ndjmu. V piipad€ zaleZitosti, které nemiize uspokojivé vyfesit pouze jedna smluvnf strana, je
druhd smluvni strana povinna ji poskytnout potiebnou soudinnost.

Po skongeni najmu je ndjemce povinen prostory predat pronajimateli vyklizené a ve stavu, v
jakém je prevzal k uZivani s piihlédnutim k celkovému optfebeni pti fadném uzivani, véetnd
dodatenych zmén, které provedl s pisemnym souhlasem pronajimatele, pokud nebude
dohodnuto jinak. Naklady nutné k vytvofeni takového stavu nese v plné vysi najemce.
Pedani prostor se uskute¢ni po pfedchozi dohodg s technikem odboru bytového a ostatniho
hospodéfstvi. O pfedani se pofidi zépis, ktery podepiSe ndjemce a za pronajimatele
opravnény zaméstnanec.

Y

Ujednani ¢l VI. a €. VIL ndjemni smlouvy se rusi,

VI.
Zaveéretna ustanoveni

Ostatni ujednani najemni smlouvy zistavaji v platnosti.

Neplatnost ¢i netéinnost kteréhokoli ustanoveni tohoto dodatku k ndjemni smlouvé nemd
vliv na neplatnost &i netéinnost ostatnich ustanoven{ nebo najemni smlouvy jako celku.
Prava a povinnosti neupravené timto dodatkem k ndjemni smlouvé se fidi ptislusnymi
ustanovenimi obCanského zakoniku v platném znéni.

Tento dodatek k nijemni smlouvé nabyvé uginnosti a platnosti dnem podpisu obou
smluvnich stran.

Dodatek k ndjemni smlouvé je vyhotoven v péti stejnopisech, z nichZ Pivodni a Novy
ndjemce obdrzi po jednom vyhotoveni a Pronajimatel obdr#i tfi vyhotoveni.

Smluvni strany si dodatek k n4jemni smlouvé pieCetly a souhlasi s jejim obsahem. Soudasné
prohlasuji, Ze tento dodatek neuzaviraji v tisni ¢i za ndpadné nevyhodnych podminek.

Tento dodatek byl uzavien na zékladé usneseni Rady méstského obvodu Ostrava-Jih ze dne
12.02.2015 pfijatym pod &. usn. 0320/8.

Smluvni strany vyslovné souhlasi se zverejnénim celého textu tohoto dodatku néjemni
smlouvy na oficilnich webovych strankéch statutarniho mésta Ostravy, méstského obvodu
Ostrava-Jih http://www.ovajih.cz nebo na jinych strankach urenych ke zvefejiiovani smluv
uzavienych statutdrnim méstem Ostrava, méstskym obvodem Ostrava-Jih, a to véetné viech
piipadnych piiloh a dodatkii. Webové stranky jsou trvale vefejné piistupné a obsahuji udaje
zejména o smluvnich stranach, predmétu smlouvy, ¢iselném oznadeni smlouvy a o datu
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podpisu smlouvy. Smluvni strany dale prohlasuji, e skutetnosti uvedené ve smlouve

nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu pifsluinych ustanoveni pravnich pfedpist a
udeluji souhlas k jejich uZiti bez stanoveni dal§ich podminek.

V Ostravé dne

-04- 10
V Ostrave dne 01-0 i
Za Pronajimatele:

Za Pivodniho nijemce:

Bro. F'ETR:,.NDV[JTN\"
VO N/

SPORT
29. dubna 259/?% 0 3¥ Ostrava-Vyikavice
Mobit: 608 928 560
m IC: 73947(3 /DIC,/CZ8202105516

! \
[ )
“Bc. Martin Bednat Be. Petr Nov&tn}'f
starosta méstského obvodu

V Ostravé dne 01 -04- 2015

Za Nového nidjemce:

VONO SPORT s.r.o.

29. dubno 25%9/33
700 30 Ostrava-Vytkovice

1€0: 258 38 911 DIC: CZ25838911
&

Be. Lukas Novotny
jednatel
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Priloha ¢. 1
Vypoctovy list

prostory: v budové &.p. 259 objekt obanské vybavenosti, kterd je soucasti pozemku p. &. 1031
zastavéna plocha a nddvofi v k.. Vyskovice u Ostravy, na ul. 29. dubna 33, Ostrava-Vyskovice

najemce: VONO SPORT s. 1. 0., se sidlem 29. dubna 259/33, Ostrava-Vyskovice

Vyrobni dilna 60 m2
Stfizna 22 m2
Denni mistnost 20 m2
Celkem 102 m2
najemné za l m2 podlahové plochy 581,70 Ké/m2/rok bez DPH
Roini ndjemné celkem 59.333 K¢ bez DPH
¢tvrtletni ndjemné 1. — 3, &tvrtleti 14.833 K¢ bez DPH
4. ctvrtleti 14.834 K¢ bez DPH

DPH bude stanovena ve smyslu zakona & 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdéjsich pfedpisii.



Priloha ¢. 2

Drobné opravy prostoru a jeho vnitintho vybaveni, které jsou soutasti pronajatého prostoru a ve
vlastnictvi pronajimatele:

a)

b)

c)
d)

g)

h)

i)
)

lokalni opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, lokéln opravy podlahovych krytin a
vymény prahtl a list,

opravy a vymeény zamki, kovani, klik oken a dvefi
lokalni opravy rolet a Zaluzii,

vymény elektrickych koncovych zafizeni, zejména vypinaci, zdsuvek, zasuvek rozvoda
datovych siti, signali analogového i digitalniho televizniho vysiléni, tladitek doméacich
telefond a vymény zdroji svétla v osvétlovacich t&lesech, kryti svétel. Netykd se
zatizeni elektronického zabezpetovaciho systému a elektrické poZamni signalizace, které
jsou v majetku pronajimatele.

opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody,opravy baterii, vytokovych ventild,
splachovalu, pisoarti, opravy ventilii ustfedniho vytipéni - tykd se vymény tésnéni,
piipadné vymeény diléich &asti zafizovacich predméta. Opravy odpadd v prostoru
zajidt'uje ndjemce, opravy odpadi ve zdi zajidt'uje pronajimatel.

u zafizeni pro vytépéni a ohfev vody — plynové, elektrické kotle, kamna na plyn a
elektfinu, ohfivade vody na plyn a elekifinu - je ndjemce povinen provadét pravidelné
servisni prohlidky a opravy odbornou servisni firmou. V piipadé nutnosti vymény
komponentl nebo dild uvedenych zatizeni, zajisti toto pronajimatel na zikladé
pisemného doporuéeni servisniho technika.

u zafizeni vzduchotechniky a klimatizace je najemce povinen provadét pravidelny servis
a udrzbu zafizeni veetné zajistovani oprav v rozsahu vymény filtri, dopln&ni chladiva a
zajisténi provadéni odbornych prohlidek, pokud nedojde k jiné dohodg s pronajimatelem.
Vpiipade¢ vyskytu jiné zdvady na zafizeni je najemce povinen tuto skuteénost
neprodlené nahlasit pronajimateli.

Cisteéni lapaki tukd véetné zajistovani odbérd vzorku odpadnich vod vypousténych do
kanalizace v souladu sprovoznim fadem lapiku tuku. Jedno vyhotoveni rozboru
odpadnich vod bude zasilano na v&domi odboru bytového a ostatniho hospodafstvi —
pokud se toto zafizeni v pronajatém prostoru nachazi

ndjemce zajist'uje malovani pronajatych prostor

nijemce zajidtuje zasklivani oken, dvet{ a vykladct v p¥pad® mechanického poskozeni

Zpracovala: Ing. Galovd Véra



